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实况指南



1915 债券 - 通过发行债券进行融资，目的是为当地基础设

施改善项目的建设和维护提供资金，并将其纳入房产税 

账单。

废弃矿井 - 加州拥有丰富的矿产资源，也因而留下了数以千

计的废弃矿井，而且它们往往没有相应的地图；这些矿井

可能给矿区及其周边地区造成健康、安全或环境危害。

加速止赎 - 某些房产税评估或债券发行活动可能包含优先于

其他财产税的留置权；在此类情况下，拖欠的税款可能触

发提前止赎，并要求出售房产来清偿债务。

咨 询  - 用于指导阅读 者获取额 外资源的一 般信息（例如， 

“请访问全国管道测绘系统网站……”）。

机场影响/噪音区域 - 注明房产是否在特定的机场噪音区域

内或在距离机场噪音区的特定范围内。邻近机场并不一定

意味着该房产会暴露在严重的航空噪音水平下，而距离机

场较远也有可能受到航空噪音影响；噪音水平会随季节或

风力情况而变化。

议会第 38 号法案 - 于 2021 年颁布，加州的“AB 38”法律

规定了某些火灾区域内房产所需的特定野火防御空间措

施和植被管理措施。出售老房子时，这项法律可能要求披

露防火房屋加固信息。

加州响应列表 - 一个由加州环境保护局维护的数据库，它列

出了需要优先清理的环境地点。

商业或工业用区域 - 由城市或县指定的区域或地区，可以用

于制造、商业、机场用途。

县或市级 灾害 - 在一个城市或县内，由当地司法管辖区确 

定的与植被、景观和其他地理或地质条件相关的，或由气

候变化引起的独特灾害。县或市总体规划“安全要素”的

地图上会定义和指定这些灾害。它们通常受到监管，并且

可能会影响改造项目或建筑许可证申请。

溃坝淹没区 - 当上游水坝决堤或溢出时可能被淹没的区域。

什么是 NHD Report?

在加州，许多房地产交易都需要一份自然灾害披露 (NHD) 报告。NHD Report 将向消费者介绍房产税、自然灾害信息和其他可能

对特定房地产交易产生重大影响的环境问题。报告的信息从公共记录中收集，旨在帮助买家作出明智的房产购买决定。

理解术语

NHD Report 中可能包含一些复杂或技术性术语。下面是一些常见的术语。

披露 - 特定于标的房产的一项事实（例如，“该地块位于特殊

洪水灾害区”或“距离一个活跃的矿井一英里内”）。

地震断裂带 - 沿地质断层指定的一个区域，而如果断层在地

震中滑动，地面可能破裂。



电磁场 - 一种不可见的磁场，它自然地存在于地球周围，通

过人工手段存在于现代电子设备（如微波炉、手机、无线

充电器、家庭 wi-fi 网络或电线）周围。如罹患某些癌症被

怀疑与生活在电磁场附近有关，这可能成为消费者的一种 

担忧。

濒危物种 - 一般指任何被列为濒危或濒临灭绝的植物或动物

物种。栖息地如被认为对保护濒危物种而言至关重要，则

可能被指定为“关键栖息地”，并可能需要特别的管理考

虑或保护。

能源效率 - 建筑物的供暖或空调 (HVAC) 系统在让空气通过

其通风管道时，保持最小能源泄漏损失的能力；当 HVAC 

系统升级时，需要进行管道测试和密封。

火灾危险严重区 - 根据燃料、地形、天气和其他相关因素，

由加州消防局指定的具有重大火灾危险的区域。州法律可

能要求采取某些防火措施。

前军械场 - 指曾经开展过军事行动的区域，其中可能包括常

见的工业废料（如燃料）、军械或其他战争材料、需要拆除

的不安全结构或需要清除的碎片。

天然气和危险液体 输 送管道 - 在全国管道测绘系统中确

定的天 然气 输送管道或 危险 液体 管道（燃料、腐蚀性物 

质等）。

滑坡 - 岩石和土壤在重力作用下出现的下坡运动；范围可能

涵盖从缓慢滑坡到迅速危及生命的泥石流（如泥流），并

且可能会由地震震动、过度降雨、野火或人为活动（如建

筑干扰或植被清除）等自然过程触发。

地下储油罐泄漏 - 由州水资源管理委员会维护的一个数据

库，它记录了据悉过去曾发生过泄漏的地下储油罐。

液化 - 在强烈和长时间的地震震动期间，土壤暂时从固体变

为类似流体的状态。它通常发生在松软的沙质沉积物和地

下水同时出现在浅层土壤的情况下，可能导致土壤强度突

然下降，从而破坏上面的结构。

梅根法 (Megan’s Law) – 关于由州或地方执法机构维护的

性犯罪者登记数据库可用性的通知。

社区设施区特殊附加税 (Mello-Roos) - 对房产征收的一

种费用或税款，用于资助社区福利的建设和/或维护。

甲基苯丙胺污染 - 指由于甲基苯丙胺实验室污染而禁止使用

或占用房产的卫生命令。

采矿场 - 采矿场历来都位于偏远地区。然而，日益扩大的城

市化导致一些住宅项目开发在了现有和获许可的采矿场 

附近。

霉菌 - 与蘑菇和酵母一样，霉菌是一种能分解环境中有机物

质的真菌。霉菌需要水分才能生长和繁殖。在室内，霉菌

的生长可能会造成代价高昂的财产损失，并会给敏感人群

造成健康问题。

油气井 - 加州是美国最大的石油生产州之一；该州已钻油井

超过 200,000 口，其中大约一半仍在使用，其他的则被堵

塞或废弃，所有这些都可能给井场周围的健康、安全或环

境造成危害。



房产评估清洁能源 (PACE) 合同 - 一种对房产担保的贷款，

通 常用 于 资 助 节 能 或 节 水住 房 改 进 或 减 轻自 然 灾 害 项

目。NHD Report 中可能包括该合同的副本。

房产税账单 - 描述最近税收年度的县从价税费用和直接评

估，以及资助的资本改进或服务。

房产税估算器 - 买家用来较为准确地估算未来税收义务并确

定补充税单金额的工具。

氡 - 一种自然产生的放射性气体，它来自铀的衰变，几乎在所

有土壤中都能发现它。它通过地基的开口从地面进入建筑

物。长期接触氡可能会提升患肺癌的风险。美国环境保护

署 (US EPA) 建议对所有家庭进行氡检测。

RCRA 纠正措施网站 - 一个由 US EPA 维护的环境地点数

据库，这些地点的土地所有人需要调查和清理危险废弃物

污染。

农场的权利 - 关于房产是否位于州指定“重要农田”一英里

范围内的通知，这些农田允许的农场经营活动可能会产生

灰尘、气味、机械噪音等。

固 体 废 弃 物 信息 系 统  - 由加州综合废 弃 物 管理 委员会 维 

护的一个关于环境站点的数据库，其中包括垃圾填埋场、

堆肥、焚化炉以及固体废弃物的转移、储存、处置和回收 

信息。

特别洪水灾害地区 - 由联邦紧急事务管理局 (FEMA) 指定

为“A”或“V”的任何类型洪水区域。与联邦政府有联系的

贷款机构要求房主为这些地区的建筑购买洪水保险。

特别税/评估 - 不以房产价值为基础的费用。征收这些税款是

为了提供资金，用于能让房产直接受益的服务或改善项目。

溢出、泄漏、调查和清理 - 一个由州水资源控制委员会维护

的数据库，它列出了正在接受调查、纠正或评估的当前或历

史污染地点。

“超级基金”或“国家优先清单” - 由 US EPA 维护的一

个数据库，它列出了需要最优先清理的受污染地点。

补充房产税 - 县评估员在所有权变更时对房产进行重新评

估。这可能导致追加税单开具，以反映之前评估价值和新

评估价值之间的差额。

转让费 - 房产出售时可能产生的私人和/或政府税收和费用。

海啸 - 由海底地震、山崩或火山爆发引起的一系列巨大的海浪。

荒地火灾区域 - 也被称为州责任区 (SRA)，这是一个由州来负

责荒地防火工作的农村或郊区地区，通常是非建制地区。

本材料并未详尽解释所有自然灾害披露报告内容，不应被视为法律建议。请咨询主

题专家，以便获取更多信息或定义。参议院第 63 号法案 - 加州的“SB 63”法案于 2022 年颁

布，它要求按照 AB 38 的要求，绘制火灾区域的地图。

老年公民豁免 - 各个地区会征收特别税或评估税，并可能为

符合资格的纳税人提供豁免，从而带来巨额节省。可能需

要提交申请文件，以及每年续期。


